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UZEMNI STUDIE DRAHOBUZ - TEXTOVA CAST

a) Uéel a cile pofizeni izemni studie

Uzemni plan obce Drahobuz byl vydan zastupitelstvem obce Drahobuz dne 10. 12. 2008
a nabyl Gcinnosti dne 26. 12. 2008. V tizemnim planu jsou, v souladu s platnou legislativou, vymezeny
plochy s provéfenim zmén jejich vyuZiti Gzemni studii v rozsahu zastavitelné plochy Z 07 (a dalSich
rozvojovych ploch, které nejsou piedmétem feseni této studie).

Cilem pofizeni izemni studie je zejména koncep¢ni navrh ¢lenéni lokality na stavebni
pozemky tak, aby byla zajisténa koordinace pozadavka vlastnik( a zajiSténa moznost dopravni a
technické obsluhy lokality v rozsahu celé plochy. Pro lokalitu jsou upfesnény podminky pro novou
zastavbu s ohledem na jeji polohu (zachovani vzhledu sidla v dalkovych pohledech) a dale jsou
zpfesnény a doplnény regulativy prostorového usporadani zastavby.

b) Vymezeni feSeného uzemi

Uzemi fe$ené uzemni studii je vymezeno vydanym Gzemnim planem jako zastavitelna
plocha 7 07 (grafické vymezeni je vyznaleno ve vykresu €. 1 Viykres zékladniho ¢lenéni) a dalsi
pozemky mezi zastavitelnou plochou a Ustéckym potokem.

) Vyhodnoceni souladu feSeni tzemni studie s vydanym tizemnim planem

NavrZené feSeni tzemni studie je zcela v souladu s pozadavky uvedenymi ve vydané
uzemné planovaci dokumentaci.

Z hlediska kapacity uzemi pro hlavni vyuziti (pozemky staveb rodinnych dom) je
navrzena stfedni hodnota (8 rodinnych dom) poctu staveb pfipustnych dle vydaného tizemniho
planu. V rdamci lokality jsou na vefejnych prostranstvich navrzeny rozsahlé plochy vefejné zelené.

V navaznosti na stavebni pozemky jsou déle vymezeny plochy vyhrazené sidelni zelené
(plochy zahrad souvisejici se stavebnimi parcelami). Tim bude zajisténo omezeni vystavby v téchto
plochéach. Diivodem pro toto opatieni je zejména existence zaplavového Gizemi v severni ¢asti lokality
a ochrana krajinného rézu (zachovani vzhledu sidla v dalkovych pohledech) v ¢asti jizni.

Soustiedéni zastavby ve stfedni ¢asti lokality pfispiva k minimalizaci celkové plochy
mistnich komunikaci a lepsi ekonomice zajisténi technické obsluhy staveb.

Hlavni pozadavky uvedené ve vydaném tzemnim plénu:
Pro lokalitu plati tyto pozadavky uvedené v Urbanistické koncepci (kapitola c.3)
Vlymezeni zastavitelnych ploch) vydaného Gizemniho plénu:

Oznaceni plochy: 707

Sidlo: Drahobuz

Funkéni vyuziti: plochy bydleni (B)

Hlavni vyuZiti: pozemky pro stavbu rodinnych doma

Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti: 6 - 10 stavebnich parcel,
min. velikost stavebni parcely 800 m2

Max. zastavéna plocha: 250 m2 na jednu stavebni parcelu

Prostorové uspofadani: max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi, nad stavajici
mistni komunikaci max. 2 nadzemni podlazi, obdéIné
stavby budou umistény svoji delsi stranou
rovnobézné s vrstevnici.

Dalsi podminky: Pristup k polni trati zstane zachovan.

Uzemni plan Drahobuz vymezuje (kapitola f) Stanoveni podminek pro vyufZiti ploch s
rozdilnym zptsobem vyuZiti) pro plochy bydleni (B) z hlediska funkéniho vyuZiti tyto dalsi pozadavky
a podminky:

Plochy bydleni (B)

Plochy bydleni jsou vymezeny za Gi¢elem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim
prostredi, umoziujicim neruseny a bezpecny pobyt, rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych
prostranstvi a obc¢anského vybaveni.

Rozdéleni plochy dle uréeni vyuZiti:
hlavni vyuZiti:  pozemky rodinnych domd, souvisejicich zahrad a dalsich
zemédélskych pozemkad,




pfipustné vyuZiti:

podminéné pfipustné vyuziti:

d)

v

p.&
47/1
47/4
335/1
336
338
339
358/1
368/1
1611

nepfipustné vyuziti:
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pozemky bytovych domu v zastavéném Gzemi,

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

Do ploch bydleni Ize zahrnout pozemky obc¢anského vybaveni
se stavbami a zafizenimi, které:

svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli,

nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi,

svym charakterem a kapacitou nezvy3Suji dopravni zatéz v tzemi,
spliiuji pozadavky obecné platnych piedpist na umistovani staveb
a zafizeni v plochach s pievazujicim obytnym vyuzitim.

Ve ostatni.

Cast Gizemi na severnim okraji zastavitelné plochy Z 07, ktera bude vyuzivana v souvislosti
s navrzenymi obytnymi stavbami jako zahrady, je vydanym UP Drahobuz vymezena jako:

Plochy zemédélské (NZ)

Plochy zemédélské jsou vymezeny za tGicelem zajisténi podminek pro prevazujici
zemédélské vyuZiti.

hlavni vyuZiti:

pfipustné vyuZiti:

nepfipustné vyuziti:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyu7iti:

pozemky zemédélského ptdniho fondu,

plochy krajinné a doprovodné liniové zelené,

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (mistni Gicelové
komunikace slouZici k obhospodatovani zemédélskych pozemki),
pozemky souvisejici technickeé infrastruktury,

stavby a jina opatieni potiebna ke zpfistupnéni pozemki,

k ochrané a ztirodnéni ptdniho fondu, k ochrané Zivotniho
prostiedi, zvelebeni krajiny a zvySeni jeji ekologické stability dle
schvélenych pozemkovych Gprav,

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi,

Ve ostatni.

Navrh feSeni izemni studie

Poloha v sidle
Lokalita se nachazi na jiznim okraji sidla Drahobuz. Sttedem lokality prochazi ve smeru
vychod - zapad nezpevnéna mistni G¢elova komunikace, ktera rozdéluje lokalitu na dvé Casti. Severni
¢ast tvofi mirné se svazujici blok orné pudy, ktery pfechazi v nivu Ustéckého potoka. Jizni ¢ast lokality
tvofi zatravnény vyrazny severni svah, ktery je v nékolika mistech pfedélen protieroznimi remizy.

Druhy a parcelni ¢isla dotéenych pozemkii podle katastru nemovitosti

vyméra (odhad m2)

365
174
1944
348
260
11011
4550
90
535

druh pozemku
ostatni plocha, ostatni komunikace

ostatni plocha, ostatni komunikace
orna pdda

ostatni plocha, neplodna ptda
TP

TTP

ornd plda

ostatni plocha, neplodna ptida
ostatni plocha, ostatni komunikace

Mozinosti napojeni stavby na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
Lokalita bude obslouzena novou mistni komunikaci dopravné pfipojenou na stavajici sit
mistnich komunikaci. Pfistup k zemédélsky vyuzivanym pozemkd@m nebude navrhem feseni dotcen,
prichod uzemim ve sméru vychod - zépad zlstane zachovan.
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Technicka obsluha lokality bude zajisténa prostiednictvim inZenyrskych siti v ndvaznosti
na napojovaci mista stévajicich siti pfi respektovani urbanistické koncepce zastavby, koncepce
dopravni obsluhy a SirSich izemnich vztahd.

Zasady urbanistického a architektonického feseni

Zakladnim principem feSeni je vytvofit vefejny prostor - rozsifenou ulici, ktery z hlediska
vnimani bude mit nazna¢enou hranici na uli¢ni ¢afe. Pro umisténi staveb na pozemcich je navriena
stavebni ¢ara ve vzdalenosti 5,0 m (severni ¢ast) a 7,5 m (jizni ¢ast) od hranice pozemku - uli¢ni cary.
V ramci tohoto prostoru bude realizovana zeleri a parkovaci stani.

Reseni jednotllvych stavebnich objekti bude vychézet z hodnot tradi¢ni venkovské
zastavby (za tradi¢ni feSeni venkovskych staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci jsou povazovany
obdélné stavby se sedlovymi, symetrickymi stfechami se sklonem sklonem 30° - 45° nad hlavnimi
objekty, omitky maji tlumenou barevnost).

Oploceni do uli¢niho prostoru by mélo byt provedeno v jednotném materiélu a
charakteru (napt. svislé latovani na vodorovnych piclich o vy5ce cca 1,4 m) s minimem plnych prvki.
Rozsah oploceni bude na severni strané lokality upfesnén dle pozadavku spravce vodniho toku -
Ustéckého potoka (mlnlmalne v3ak v rozsahu provozniho pasma, tedy 8 m od biehové cary) Na
vychodnim okraji lokality mize byt rozsah oploceni rozsifen az po hranici ochranného pasma
prochéazejiciho vodovodniho fadu.

Zasady dopravniho feSeni

Pfistup komunikacni obsluhy k jednotlivym pozemkim rodinnych domi bude zajistén
mistni komunikaci koncipovanou ve smyslu technickych podminek pro navrhovani obytnych zén (ve
smyslu CSN 73 6110).

Uli¢nim prostorem bude vedena dvou pruhova vozovka se Sitkou 6,00 metr(

s obousmérnym provozem. Vozovka bude lemovana pasem zelené proménné $itky se soubéznym
chodnikem Sitky 1,50 m a na protilehlé strané lemovana chodnikem 3itky 2,00 metru. Vjezdy pfimé
komunikacni obsluhy na pozemky jednotlivych rodinnych dom{ jsou vedeny oboustranné zalozenymi
piejezdy pfes snizeny pribézny obrubnik. Koncovy tisek komunikace na vychodnim okraji lokality
bude jednosmérny se Sitkou vozovky 4,5 metru a chodnikem Sitky 2,0 metry.

V8echny navrhované komunika¢ni plochy budou vybaveny ve smyslu _opatfeni vyhlasky
MMR CR & 369/2001 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich uZivani staveb
osobami s omezenou schopnostl pohybu a orientace.

Odvadeéni destovych vod z komunikaénich a zpevnénych ploch bude navrzen jejich
pficnym a podélnym spadovanim a zachycenim do navrhovanych uli¢nich vpusti, které budou
zalstény do nové destové kanalizace. Ostatni zpevnéné plochy budou odvodnény do pfilehlych ploch
zelené.

V souladu s vyhlaskou MMR CR & 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani
uzemi, §20, odst. (5) jsou stavebni pozemky vymezeny tak, Ze odstavna a parkovaci stani pro pokryti
potieb pfislusného rodinného domu na zafizeni dopravy v klidu budou vyfedena v rozsahu
prlslusnych ustanoveni CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci. Ve smyslu t&chto ustanoveni
musi byt pro kazdy byt rodinného domu o velikosti do 100 m2 celkové plochy navrzeno jedno
odstavné stani, pro kazdy byt rodinného domu o velikosti nad 100 m2 celkové plochy budou navrzena
dvé odstavna stani a dale pak nejméné jedno parkovaci stani na vlastnim pozemku rodinného domu.

Zasady feSeni technické infrastruktury
Pro rozvoj jednotlivych druh siti technické infrastruktury a zajisténi obsluhy jednotlivych
staveb v lokalité plati koncepce a pozadavky uvedené ve vydaném Gzemnim planu.
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Pfiloha: Prehled limita vyuziti azemi

Ochrana pfirody - chrédnéné tzemi (dle zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody, v
platném znéni):

Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou Gdolni nivy (dle ustanoveni §3 odst. b) zakona), v
rozsahu daném vymezenym zaplavovym tzemim.

Ochrana podzemnich a povrchovych vod (dle zékona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, v
platném znéni):

Celé feSené Uzemi je zahrnuto do chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV)
Severoceska kfida. Spravci vodnich tokl mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to
nezbytné nutné a po pfedchozim projednani s vlastniky pozemk, uZivat pozemku sousedicich s
korytem vodniho toku (dle ustanoveni §49 zakona) do 8 m od bfehové cary (Ustécky potok je
vyznamnym vodnim tokem).

Ochrana pfed zaplavami (dle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni):
Pro vyznamny vodni tok Ustécky potok (spravce: Povodi Ohte s. p.) je stanoveno
zaplavové Gzemi.

Ochrana ovzdusi (dle zékona ¢. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni):

Resené Gzemi neni zahrnuto do oblasti se zhorsenou kvalitou ovzdu5| (dle informaci
vyplyvajicich z véstniku MZP CR & 07/2003). Nejsou znamy situace, kdy by byly v feSeném Gzemi
prekracovany imisni limity a meze tolerance. Resené Gzemi neni zahrnuto do oblasti ochrany a
ekosystém a vegetace.

Ochrana technické infrastruktury - vodovodnich fadd a kanalizaénich stok (dle zakona ¢.
274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu, v platném znéni):

Ochranné pasmo fadt a stok do préiméru 500 mm vcetné je 1,5 m na kazdou stranu od
vnéjsiho lice potrubi ¢i stoky a ochranné pasmo fadl a stok nad pridmér 500 mm je 2,5 m na kazdou
stranu od vnéjsiho lice potrubi &i stoky.

Ochrana technické infrastruktury - zdsobovani elektrickou energii (dle zakona ¢.
458/2000 Sb., tzv. energeticky zékon, v platném znéni):

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni (vodice bez izolace) u napéti nad 1 kV a do 35 kV
vcetné je 7 m na obé strany od krajnich vodi¢Q, ochranné pasmo podzemniho vedeni do 110 kV
vcetné je 1 m (po obou stranach krajniho kabelu).

Ochranné pasmo elektrické stanice stozérové s pfevodem napéti z Grovné nad 1 kV a
mensi nez 52 kV na troven nizkého napéti je 7 m od stanice, ochranné pasmo elektrické stanice
kompaktni a zdéné s pfevodem napéti z trovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na uroveri NN je 2 m od
stanice.

Pozn.: Takto definovana pasma se vztahuji na nova zafizeni, nebot' v §98 zakona ¢ 458/2000 se

vvvvvv

nabyt| ucinnosti zdkona.

Ochrana technické infrastruktury - zdsobovani plynem (dle zakona €. 458/2000 Sb., tzv.
energeticky zékon, v platném znéni):

Ochranné pasmo nizkotlakych a stfedotlakych plynovodi a plynovodnich pfipojek, jimiz
se rozvadi plyn v zastavéném Gzemi obce, je 1 m na obé strany od jejich ptdorysu. Ochranné pasmo
u ostatnich plynovodt a technologickych objektl je 4 m na viechny strany od jejich pidorysu.

Ochrana technické infrastruktury - telekomunikace (dle zakona ¢. 151/2000 Sb., o
telekomunikacich, v platném znéni):
Ochranné pasmo podzemnich telekomunikac¢nich vedeni ¢ini 1,5 m po stranach krajniho

vedeni.
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