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1) Vymezeni reSeného uzemi

Resené uzemi bylo vymezeno podle pozadavku objednatele na zakladé zajisté-
nych aktualnich mapovych podkladl, dfive zpracované dokumentace a prizkumd
zhotovitele v terénu. Zahrnuje potencialni rozvojové plochy mezi zastavénou ¢asti ob-
ce Racice a postupné vznikajici vodni plochou, definované v Problémovém vykrese
UP Ragice jako ,znamé zaméry &.7 a &.10".

Cilem této uzemni studie (dale US Ragice) je provéFeni urbanisticko architekto-
nické koncepce vymezeného uzemi v zavislosti na dopravnim feseni, tj. v podrobnosti
(KN) navrhnout ploSné a prostorové usporadani novych stavebnich pozemkul ve vaz-
bé na vymezeni vefejnych prostranstvi zejména pro dopravni a technickou infrastruk-
turu pfi respektovani limit vyuZziti uzemi.

2) Sirsi vztahy

Z hlediska SirSich uzemnich vztahu se feSené uzemi nachazi v k.u. Racice, ketré
jsou sougasti ORP Litoméfice na jihovychodni hranici Usteckého kraje.

Z hlediska SirSich dopravnich vztah( bude feSené uzemi napojeno na silnici
111/24049, ktera prenasi také vné&jsi vazby od Stéti pres Roudnici nad Labem na dalnici
D8. V navaznosti na sousedni Uzemni plan mésta Stéti je na jizni hranici feSeného
uzemi zakreslena prelozka silnice 111/26119 s pfemosténim Hnévického nadrazi, ktera
se do feSeného uzemi promita upravou kfizovatky se silnici 111/24049. Zasadnim pfi-
nosem tohoto feSeni je nové napojeni celé rozvojové lokality a hlavné veslarského
arealu mistni komunikaci z této kfizovatky s vylou¢enim prijezdu zastavénou obytnou
Casti obce Racice. Z hlediska zasobovani vodou a elektrickou energii je feSené uzemi
soucasti nadmistni sité (skupinovy vodovod Bechlin, venkovni vedeni VN), odkanali-
zovani uzemi je pak feSeno mistnim systémem — tlakovou kanalizaci ukonenou v
obecni COV.

V dasledku zajmu o kvalitni pisek a Stérkopisky postupné tézené a prevazné za-
plavované plochy méni reliéf krajiny, nesouvislé zalesnéni je tak nahrazovano vodni
plochou a zeleri je vyt&stiovana do okrajovych jinak nevyuzitelnych ploch. US Ragice
tak vychazi mimo jiné z Ukoll Politiky Uzemniho rozvoje CR, stanovenych v odstavci
b) ,vytvaret uzemni podminky pro feSeni negativnich dopadud velkoplosné a pohledové
exponované tézby surovin.“ Historickd zemédélska krajina Podfipska, v souCasnosti
vyrazné naruSena povrchovou tézbou Stérkopisku, bude v souladu s témito pozadavky
postupnou rekultivaci vytéZenych ploch transformovana pro sportovné rekreaéni ucely
- pro novou vodni plochu jsou v feSeném uzemi lokalizovany navazujici plochy pro
sportovné rekreacni vyuziti nadmistniho vyznamu.

-

3) Celkova koncepce vyuziti izem

Celkova urbanisticka koncepce US Radice vychazi ze snahy o ochranu a respek-
tovani dochovanych hodnot feSeného Uzemi (viz Problémovy vykres UP Ragice, pod-
klad pro vykres Sir§ich vztaht a dale UAP ORP Litoméfice) pfi navrhu novych rozvo-
jovych ploch pfedevsim pro bydleni a rekreaci.



Navrh vyuziti uzemi stanovuje podminky pro hospodarné vyuZziti uzemi v pfimé
vazbé na obec Racice a stavajici veslarsky areal vykonnostnich sportl, kde jsou na-
vrzeny rozvojové plochy pro bydleni, vybavenost a sportovni a rekreacni vyuziti uze-
mi, v minulosti i sou¢asnosti poznamenaného tézbou Stérkopisku.

Navrzeny rozsah ploch je vymezen v souladu s pfipravovanym uzemnim planem
(schvaleno Zadani UP Ragice) s ohledem na trvaly zajem o bydleni v atraktivnim pro-
stfedi, na dynamiku rozvoje blizkych stfedisek osidleni s vyznamnou ekonomickou
zakladnou (Roudnice nad Labem a Stéti) a vyhodnou polohu v blizkosti dalnice D8.

4) Vymezeni zastavitelnych ploch

Rozvoj feSeného uzemi je navrZen v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi Ra-
Cice v kontaktu se stavajici zastavbou, a to pro prevaZzujici funkci bydleni v rodinnych
domech, dale smérem k obsluzné komunikace plochy se smiSenou zastavbou (ubyto-
vaci a stravovaci kapacity apod. jako pfechodna funkce k plocham obytnym). Za touto
komunikaci smérem zapadnim pak jsou navrzeny plochy pro ob&anskou vybavenost
komerc¢ni a sportovné rekreacni (mozné pro rozsSifeni a doplnéni stavajiciho veslafr-
ského arealu o socialni zazemi, lodénice, pfistavisté, kempink, hfisté apod.), které jiz
maji funkéni a prostorovou vazbu pfedevsim na budouci rekreacni jezero. Tyto zasta-
vitelné plochy jsou doplnéné o dalSi rekreacni plochy nezastavitelné — plaze a pobyto-
vé louky, které vytvareji pfimo bfeh budouci vodni plochy.

Smérem jiznim ke stavajici silnici 111/24049 jsou navrzeny dalSi plochy pro smi-
Senou zastavbu - zde jako doplnéni zazemi sportovné rekreacniho arealu zejména o
ubytovaci (a pfipadné i stravovaci) kapacity v kombinaci s trvalym bydlenim. Cilem
prostorového usporadani této lokality je vyuziti postupné vytvorenych a vyskové od-
stupnovanych teras k pfekonani rozdilu vysky mezi plochami navazujicimi na budouci
vodni hladinu a silnici tak, aby jednotlivé pasy parcel a tedy i objektd mély rozdilné
nivelety a mohlo tak byt vyuzito efektniho vyhledu na rekreaéni vodni plochu a atrak-
tivni navazuijici krajinu.

Pfimo na silnici 111/24049 pak navazuje plocha pro komeréni vybavenost, jejimz
ukolem bude vedle zajisténi obsluznych funkci pro celé feSené uzemi prostorové od-
clonit pfipadné negativni vlivy této komunikace.

V ramci navrhu vyuziti ploch jsou uzemni studii vymezeny koridory vefejnych
prostranstvi, které budou slouzit jak pro umisténi obsluznych komunikaci, tak technic-
ké infrastruktury a jejich doprovodnych staveb a zafizeni (parkovaci stani, doprovodna
a izolacni zelen apod.).

Navrh plosného i prostorového uspofadani feSeného Uzemi je nejlépe patrny
z grafické Casti, vykresu ¢.2.
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