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Méstsky urad Litomérice

=i/ Odbor izemniho rozvoje

ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU
MLEKOJEDY
V UPLYNULEM OBDOBI

projednana dle ustanoveni § 47 odst. 1 az 4 zékona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim pladnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢&jsich predpist

A. Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu vcetné¢ vyhodnoceni zmén podminek, na

J.

zéakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni
ptipadnych nepiedpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj iizemi.

. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi.

. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a uzemné¢ planovaci

dokumentaci vydanou krajem.

. Prokdzani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby

vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona.

. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény.

. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho plénu na

udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovéno
vyhodnoceni vlivli na zZivotni prostfedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

. Pozadavky na zpracovani variant feSeni ndvrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani

variant vyZadovano.

. Navrh na potizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny

A. az D vyplyne potfeba zmény, kterd podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu.

PoZzadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadl na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu zjistény.

Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.
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Uzemni plan Mlékojedy (dale jen UP Mlékojedy) byl poiizen dle stavebniho zékona.
Zastupitelstvo obce Miékojedy vydalo uzemni plan formou opatieni obecné povahy dne
29. 11. 2010 a tento nabyl u¢innosti dne 15. 12. 2010. Pofizovatelem uzemniho planu byl arad
uzemniho planovani odboru tzemniho rozvoje Méstského ufadu Litométice. V soucasné dobé
neprobiha pofizeni nového uzemniho pldnu ani zmény stavajici platné tizemné planovaci
dokumentace.

Zprava o uplatiiovani UP Mlékojedy vychazi z ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho
zédkona a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zptsobu evidence tzemné¢ pldnovaci ¢innosti (dale jen vyhlaska).
V § 55 odst. 1 stavebniho zdkona je stanoveno, ze potizovatel ptedlozi zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu zpravu o uplathovani uzemniho planu
V uplynulém obdobi. Ve smyslu tohoto ustanoveni a na zakladé¢ zadosti obce MIlékojedy
0 zpracovani zpravy o uplatiiovani izemniho planu Mlékojedy, doruc¢ené dne 17. 04. 2015,
pristoupil potizovatel UP Mlékojedy ke zpracovani zpravy o jeho uplatiovani v uplynulém
obdobi. Projektantem tizemniho planu byl Ing. arch. Ladislav Bare§ (CKA 3123).

A. Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho plinu vcetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl uzemni plin vydin (§ 5
odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych
negativnich dopadii na udrzZitelny rozvoj izemi.

A.1 Vvhodnoceni uplatiiovdni izemniho planu obce

e Obec MIékojedy sousedi z jihozapadu s méstem Litoméfice, které je zaroven sidlem
obce s rozsitenou pusobnosti, do které obec Mlékojedy spada.

e Spravni tizemi obce Mlékojedy je tvoieno jednim katastralnim tizemim Mlékojedy u
Litométic (kod: 697303) s jednim sidlem Mlékojedy. V celém katastralnim uzemi je ode
dne 28. 12. 2000 platna digitalni katastralni mapa.

e Celkova rozloha tUzemi ¢&ni cca 283 ha. Dle Ceského statistického ufadu
k 31. 12. 2013 zilo v obci 217 obyvatel.

e Uzemni plan Mlékojedy byl vydan v listopadu 2010 podle platného stavebniho zikona
¢. 183/2006 Sh.

e V souCasné dob& neeviduje ufad tzemniho planovani platnou Zadost na zménu
uzemniho planu dle § 46 stavebniho zakona.

e Vyuziti zastavitelnych ploch a ploch pfestavby navrzenych uzemnim planem je
uvedeno v nasledujici tabulce:
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Oznadeni Lokalita Funkéni vyuZiti (navrh) | Vyméra VyuZito Poznamka
plochy [ha]
e plochy bydleni — )
Z1 jihozéapad obce venkovské (BV) 1,0900
plochy bydleni — i
venkovské (BV)
z2 severozapad obce plochy sidelni zelen¢ — 1,2265
soukroma a vyhrazena -
zeleni (ZS)
plochy vyroby — f _—
o, Sy otovoltaicka y y.
Z3 jihovychod obce fotovoltaickd vyroba 0,9630 elekirarna plné vyuzito

energie (VX)

plochy smisené obytné —
venkovské (SV)

plochy bydleni —

Pl stfed obce venkovské (BV)

1,7410 -

plochy vefejnych
prostranstvi (PV)

plochy bydleni —

P2 stied obce venkovské (BV)

1,4400 -

tab. 1 (vyuziti navrhovych ploch)

Z uvedené tabulky vyplyva, ze za uplynulé¢ obdobi byla vyuzita pouze plocha Z3
uréend pro vyrobu elektrické energie. V ostatnich zastavitelnych (¢i prestavbovych) plochach
dosud nedoslo k naplnéni funkéniho vyuziti, které izemni plan stanovuje.

A.2 Vyhodnoceni pfipadnych nepiedpokladanych negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj
uzemi

Od doby vydani tzemniho planu Mlékojedy do vyhotoveni této zpravy nebyly zjiStény
¢1 zaznamenany negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi.

B. Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych
podkladu.

Uzemné analytické podklady (UAP) pro obec s rozsifenou pusobnosti (ORP)
Litoméfice, jejihoz spravniho tzemi je obec Mlékojedy soucasti, byly pofizeny ke dni
31. 12. 2008. UAP jsou prab&zné aktualizovany, jejich prvni tplna aktualizace byla pofizena
v souladu se stavebnim zakonem v listopadu 2010, dalsi v prosinci 2012 a posledni pak
v prosinci 2014.
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UP Milékojedy nabyl u¢innosti dne 15. 12. 2010, tedy jiz v dob& vydani Gizemnd
analytickych podkladd. Vzhledem k tomu, ze UAP jsou pribézné aktualizovany, je potieba
pfi nejbliz§im pofizovani nové Gizemné planovaci dokumentace pro obec Mlékojedy doplnit
(¢i aktualizovat) vSechny jevy (respektive limity vyuziti) vyskytujici se v tzemi dle
aktualniho stavu potizenych UAP.

Z rozboru udrzitelného rozvoje Gizemi v ramci 3. aktualizace UAP vyplyvaji pro obec
MIlékojedy nasledujici problémy urcené K feSeni v tizemné planovaci dokumentaci:

MLEK-01 Zastavéné/zastavitelné tizemi obce zasahuje do zaplavového uzemi Q100

Rozvojové plochy sidla vyplyvajici z platné UPD véetné jiz realizovanych staveb zasahuji do
popis zaplavového tizemi s periodicitou 100 let. Z tohoto divodu je nutné v uzemi provétit potiebu
vymezeni téchto rozvojovych ploch vcetné ochrany zastavénych a zastavitelnych ploch.

MLEK-02 Silnice L. tfidy prochazi zaplavovym tizemim Q100

Komunikace nadregionalniho vyznamu pii povodnich, kdy hladina vody piesahuje hodnotu
popis Q100, kvuli zatopeni ztraci svoji dopravné obsluznou funkci. Je vhodné provétit moznosti
ochrany provozuschopnosti dopravni infrastruktury v dobé povodni.

UAP Usteckého kraje, jejichz 3. aktualizace byla projednana dne 29. 6. 2015
Zastupitelstvem Usteckého kraje, stanovuji pro uzemi obce Mlékojedy tyto problémy urcené
K feSeni:

Velky rozsah uzemi ohroZeného povodnémi (zejm. Litoméricka a ¢asti Ustecka),
velky rozsah zastavénych uzemi obci nachazejicich se v zaplavovych tzemich

,ZUR UK vytvaii predpoklady pro feseni zavady stanovenim priorit Usteckého kraje
pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi, zejména prioritou (46) Zajistit izemni ochranu
ploch a koridoru pottebnych pro umistovani protipovodiovych opatfeni. Vymezovat
zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich jen ve vyjimeénych pfipadech a zvlast
zdiivodnénych piipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby
Z izemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiiovych skod.

T/4 koncentrovana loZiska Stérkopisku

,»Ve vymezeném polygonu Lovosicka, Litométficka a Roudnicka se nalézaji
koncentrovana loziska Stérkopisku, o které projevuji t€Zebni firmy znaény zajem, zdiraznény
ukoncovanim téZeb Stérkopisku v nékterych okolnich lokalitach. Realizace téchto zdmért ve
vymezeném uzemi predstavuje existenci mnoha rizik zasahujicich riizné oblasti udrzitelného
rozvoje uzemi. Tyto tézebni zdjmy jsou také ve stietu se zaméry nadmistniho i
celorepublikového vyznamu (VRT) a tfadou uzemnich limitd (zejm. ochrana Zivotniho
prostiedi sidel, pamatkova ochrana, vysoka bonita zemédélské pidy, vysoka troven spodni
vody - komplikujici rekultivaci ptipadnych vytézenych prostor, zaplavové uzemi Labe a Ohie
ajiné).“
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C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

C.1 Soulad s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve zn&ni Aktualizace &. 1

Politika uzemniho rozvoje CR 2008 byla schvalena usnesenim vlady CR ¢&. 929 ze dne
20. Cervence 2009, tedy pied nabytim Gcinnosti UP Mi¢kojedy. Dne 15. 4. 2015 byla
usnesenim vlady CR ¢. 276 schvélena Aktualizace ¢. 1 Politiky tzemniho rozvoje Ceské
republiky.

UP Milékojedy byl poiizen v souladu s PUR CR 2008 a toto je fadné uvedeno
V odtivodnéni izemniho planu.

V ramci Aktualizace ¢. 1 byly doplnény (¢i zménény) body republikovych priorit.
Uzemi Ml¢€kojed se tyka predevsim:

A (14a) ,,Pti planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pii zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, ptfedevS§im orné pady a
ekologickych funkei krajiny. (Obec se nachazi v Polabské niziné a v jejim okoli se
tak nachdzi kvalitni zemédélské piidy. Uzemni plan toto respektuje a vymezuje pouze
mensi rozvojové plochy v okoli sidla v mistech, ktera jiz nejsou intenzivné zemédélsky
vyuzivana.)

Spravni tizemi ORP Litoméfice, do kterého obec Mlékojedy spada, je dle PUR
zafazeno do rozvojové osy OS2 Praha — Usti nad Labem — hranice CR/Némecko (Dresden).

Z koridorti vymezenych PUR se uzemni obce dotykd predevsim koridor vodni
dopravy VD1 na fece Labe. Zasady tizemniho rozvoje Usteckého kraje vSak tento koridor

zptesnily a vymezily mimo feSen¢ uzemi.

Ackoliv byl UP Milékojedy vydan pied schvalenim Aktualizace €. 1, nebyl shledan
rozpor s aktualnim znénim Politiky zemniho rozvoje CR.

C.2 Soulad se Zasadami uzemniho rozvoje Usteckého kraje

Zasady uzemniho rozvoje L:Isteckého kraje (ZUR UK) byly vydany dne 5. 10. 2011 na
zakladé usneseni Zastupitelstva Usteckého kraje €. 23/257/2011 ze dne 7. 9. 2011. Dne
20. 10. 2011 nabyly Gcinnosti. Platny UP Mlékojedy byl vydan pted timto datem.

Ze stanovenych priorit izemniho pldnovéani Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi piedevs§im vyplyva:

A (2) ,.Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny cCinnosti, které by mohly
pfesahovat meze unosnosti Uzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje), zptisobovat
jeho poskozeni nebo branit rozvoji jinych zadoucich forem vyuziti uzemi.* (Uzemni
plan nenavrhuje zadné plochy, na kterych by mohla vzniknout nezadouci cinnost
branici udrZitelnému rozvoji vuzemi.)
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A

(5) ,.Nastroji izemniho planovani chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlaste
chranénych tzemi (NP, CHKO, MZCHU), soustavy chranénych tizemi NATURA
2000 (EVL a PO), obecné chranénych tizemi (PPK, VKP, USES). (Obec se nachdazi
na jiznim brehu reky Labe, jakozto vyznamného nadregionalniho biokoridoru. Jeho
poloha je v vzemnim planu respektovana.)

(14) ,,Zam¢fit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych uzemi, minimalizovat
zabory zejména nejkvalitnéjSich zeméd¢€lskych pid, podporovat ozdravna opatieni -
ochrana proti eroznim G¢inkim vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit
zbytecné fragmentaci zemédélskych uzemi, obnovit péci o dlouhodobé nevyuzivana
uzemi, vymezovat uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich dfevin pro
energetické Glely aj. (Uzemnim pldnem jsou respektoviny rozsihlé zemédélské
plochy s kvalitnimi piudami s jejich minimdlnim zdborem ve prospéch ndvrhovych

ploch.)

(31) ,,Uzemné planovacimi nastroji vytvaiet predpoklady pro modernizaci stavajicich
systémi odvadéni a ¢isténi odpadnich vod a pro dofeseni této problematiky v mensich
sidlech (do 2000 EO) ve venkovském prostoru.” (Likvidace splaskovych odpadnich
vod je FeSena mimo vizemi prostiednictvim COV Litomérice.)

ZUR UK zpfesiuje rozvojové osy vymezené Politikou tizemniho rozvoje 2008.

Mlékojedy se po zptfesnéni nachdzeji uvnitt rozvojové 0Sy republikového vyznamu OS2
Praha — Usti nad Labem — hranice CR/Némecko (Dresden). Uzemi obce se tykaji
ptedevsim tyto dva ukoly:

A

(3) ,,Podporovat revitalizaci nedostate¢né vyuzitych nebo zanedbanych aredlu a ploch
typu brownfield, vyuzit Uzemni rezervy ve stavajicich primyslovych zonach
nadmistniho vyznamu.“ (Uzemnim pldnem jsou v centru obce navrzeny plochy
prestavby v mistech zemédeélského arealu.)

(5) ,,Uptesiiovat ZUR UK a vytvafet tzemni podminky pro feeni protipovodiiové
ochrany v ohrozenych tzemich (v&. sevieného udoli Labe). (Uzemni plan pripousti
realizaci protipovodiiovych opatieni v celéem svém uzemi — po prislusné konzultaci
S vodopravnim uradem. Vkoordinaci Suzemnim planem Litomérice (ucinnost
13.11. 2009) je na jihu sidla navrzena prelozka silnice 1/15 formou zemniho valu nad
urovni Q100.)

Zarovent ZUR UK umistily Mlékojedy do rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu

NOBL1 — Litoméricko, Lovosicko, Roudnicko.

A

A

(4) ,,Navrzenymi vetejné¢ prospéSnymi opatienimi fesit izemni problematiku ochrany
uzemi Lovosicka a Terezinska pted povodnémi.* (Viz pozndmka porizovatele vyse.)

(5) ,,Chranit a kultivovat pfirodni a kulturni hodnoty, které vytvaieji charakteristické
znaky rozvojové oblasti: ramec tizemi tvofeny Ceskym stfedohoiim, koridor Labe a
Ohie, NKP Rip a Terezin-Mal4 pevnost, MPR Litoméfice a Terezin, MPZ Roudnice
nad Labem, kulturni zemédélska krajina.“ (Uzemi obce se nachdzi v oblasti s vysokou
kvalitou zemeédelské pidy, coz urcuje charakter krajiny, ktera je zamérena na
zemeédelskou vyrobu. Zaroven z ndavrhu uzemniho planu nevyplyvaji Zadné faktory,
které by mohly negativné ovlivnit blizké MPR Litomérice a Terezin.)

6
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V ZUR UK jsou zpiesnény plochy a koridory vymezenych v PUR 2008 a vymezeny
plochy a koridory nadmistniho vyznamu, ovlivilujicich vice obci. Na tUzemi obce jsou
vymezeny dva koridory silni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu:

e PK 8- 1/15 Litoméfice, jizni obchvat
- UP Miékojedy tento koridor zpresiuje prostiednictvim plochy VD1, jako verejné
prospésnou stavbu, S hladkou navaznosti na sousedni vizemi Litomeric, Kde tento
zpresneény koridor oznacuje tamni platny vizemni plan jako DG6.

e Db - 111/00815 — Lovosice - Litomé&fice, piivadé¢ k prumyslové zoné Prosmyky I.,
Il. ¢ast, v€etné mostu pres Labe
- Zamer jiz byl na uzemi obce realizovan v priitbéhu porizovani vzemniho planu a je
JiZ uveden jako stav — silnice 11/247.

Do spravniho uzemi obce spada nasledujici prvek tzemniho systému ekologické
stability:

e nadregionalni biokoridor NRBK K10 — Stiibrny roh (19) - Polabsky luh (7) (funkéni,
k zalozeni)
- Jednd se o vodni biokoridor, jehoz poloha je prirozené vymezena rekou Labe.
V vizemnim planu je tento biokoridor oznacen jako ,, NRBK Labe*.

Z hlediska ploch a koridord vymezenych ZUR UK lze konstatovat, ze UP Mlékojedy
respektuje Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje.

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje vymezuji cilové charakteristiky krajiny pro
krajinny celek KC Severoceské niZiny a panve (13), v némz se celé spravni tizemi obce
nachazi. Mlékojed se tykaji predevsim tyto dil¢i kroky:

A b) ,napravovat naruSeni krajinnych hodnot zplsobené velkoplosnym zemédélskym
hospodafenim, prioritné realizovat napravnd opatieni sméfujici k obnové ekologicke
rovnovahy (USES)* (Uzemni plan dopliuje sit systému ekologické stability lokalnimi
prvky véetné biokoridoru LBK f, ktery by mél plnit funkci i jako vétrolam.)

A d) ,stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro napliovani cilovych charakteristik

krajiny (V UP jsou stanoveny prostorové regulativy s prihlédnutim k rdzu tizemi —
historicky cennou zastavbou.)

Ackoliv byl UP Mlékojedy vydan pied nabytim platnosti ZUR UK, nebyl zjiitén
rozpor se zaméry sledovanymi v této nadfazené uzemné planovaci dokumentaci.
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D. Prokaziani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy
a vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55
odst. 4 stavebniho zakona.

Uzemni plan Mlékojedy vymezuje celkem 4 rozvojové plochy uréenych k bydleni,
které nebyly zatim vyuzity. Vzhledem ktomu, Ze se doty¢né plochy nachazi v izemi
ohroZenym povodni, je jejich vyuziti podminéno souhlasem ptislusného vodopravniho tradu.

Problematickd poloha obce na roviné v blizkosti feky Labe prakticky znemoznuje
vymezit nové zastavitelné plochy, které by nebyly ptimo ohrozeny povodni. I z tohoto diivodu
by mélo byt pii piipadné nejblizsi pofizované zméné UPD prednostné provéfeno a piipadné
prehodnoceno funkcéni vyuziti dlouhodobé nevyuzivanych stavajicich objektt ¢i pozemki
V plochich vyroby a skladovdni na vychod¢ sidla zejména pak objektt, které slouzily a
Vv soucasné dobé¢ slouzi ubytovani.

V soucasné dobé nejsou evidovany zadné zadosti o zménu tzemniho planu dle § 46
stavebniho zakona.

Na zédkladé¢ vySe uvedenych poznatkli nevyplyva odiivodnéna potieba vymezeni
novych zastavitelnych ploch.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani
zmény.

Ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny A. az D. zpravy o uplatiiovani UP Mlékojedy
vyplyvé, Ze Uzemni plan neni potieba ménit a plati beze zmény do dalSiho posouzeni.
Z tohoto dlivodu neni tato kapitola zpracovana.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii nivrhu zmény tizemniho
planu na udrzitelny rozvoj Gizemi (§ 19 odst. 2 stavebniho ziakona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloudit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Z vyse uvedenych skutecnosti nevyplyvaji pozadavky a podminky pro hodnoceni
vlivu na udrZitelny rozvoj Gizemi, proto neni tato kapitola zpracovéna.
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G. Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény uzemniho planu,
je-li zpracovani variant vyZadovano.

Z vySe uvedenych skutecnosti nevyplyva potieba zpracovani variant feseni navrhu
zmény/nového UP, proto neni tato kapitola zpracovana.

H. Navrh na porizeni nového tzemniho plinu, pokud ze skutecnosti
uvedenych pod pismeny A. aZ D. vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné
ovliviiuje koncepci izemniho plinu.

Ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny A. az D. zpravy o uplatiiovani UP Mlékojedy
nevyplyva potieba pofizeni zmény uzemniho planu (viz kapitola E) ani potieba podstatné
zmény koncepce uzemniho planu, proto neni tato kapitola zpracovana.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich
dopadii na wudrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni
uplatiiovani izemniho plinu zjiStény.

Od doby vydani tizemniho planu do vyhotoveni této zpravy nebyly zjiStény Cci

zaznamenany negativni dopady na udrZitelny rozvoj Uzemi. Proto neni tato kapitola
zpracovana.

J. Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje.

Obec Mlékojedy neuplatiiuje zadné navrhy na aktualizaci Zasad tzemniho rozvoje
Usteckého kraje.



